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FORENINGENS VEDLIGEHOLDELSESPLAN

Vedligeholdelsesplanen er et brugbart veerktgj for at bestyrelsen kan varetage opgaven
med at sikre foreningens stgrste aktiv: Ejendommen og dens almene vedligeholdelse.
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over en periode pa 10 ar, og vi anbefaler, at ajourfgre planen mindst hvert 3. ar, sa den al-
tid afslgrer den aktuelle tilstand af ejendommen.

En vedligeholdelsesplan sikrer det ngdvendige overblik over din ejendoms vedligeholdel-
sestilstand, og praesenterer konkrete vedligeholdelsesarbejder, som er forudsaetninger for,
at ejendommen er et godt sted at bo, lever op til geeldende lovgivning og optimerer ejen-
domsveerdien.

Vedligeholdelsesplanen er redskabet, der muliggar savel et aktuelt som et langsigtet bud-
get for eiendommen, sa den er sikret bade i dag og i fremtiden.
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Formal

Formalet med naerveerende bygningsgennemgang og redeggrelse er at bedgmme ejen-
dommens vedligeholdelsesstand; herunder at vurdere og opstille en plan for de kom-
mende vedligeholdelsesudgifter over en 10-arig periode.

Med vedligeholdelsesplanen som den "rgde trad” for den tekniske drift af ejendommen,
kan der udfgres en malrettet og optimal drift af denne.

Vedligeholdelsesplanen kan ogsa bruges som planlaegningsveerktgj i forbindelse med an-
sggninger om eventuelle tilskudsmidler.

Vedligeholdelsesplanen bgr opdateres som minimum hvert 3 ar. Herved kan der indarbej-
des eventuelle nye eller zendrede gnsker til eiendommen samtidig med at det vurderes,
om der er planlagte arbejder, der som fglge af eendrede forudsaetninger, skal udferes tidli-
gere eller senere end oprindeligt fastsat.

Forudsatninger

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet pa baggrund af registreringer af EH Boligsyn ApS,
efterfalgende EHB.

Ejendommene har veeret besigtiget udvendigt med tilhgrende udenoms feellesarealer.
Ejendommene har veeret besigtiget indvendigt af faellesarealer i kaelder, opgange og lofter.
Bedemmelsen af den bygningsmaessige tilstand inklusiv installationer er baseret pa en vi-
suel bedemmelse foretaget fra terraenniveau og niveau hvor, almindelig adgang var muligt.
| forbindelse med den bygningsmeessige gennemgang er der ikke foretaget undersggelser
af destruktive indgreb, som f.eks. boringer, nedbrydning af konstruktioner eller lignende.
Elinstallationerne er ikke blevet bedgmt. Elinstallationerne anbefales gennemgaet af en
autoriseret el-installatar, for at skabe overblik over elinstallationernes tilstand.
Aflgbsinstallationer og kloak er ikke blevet bedgmt.

EHB har intet ansvar for forhold som ikke kan iagttages og vurderes pa ovenstaende
grundlag.

EHB patager sig intet ansvar overfor tredjemand i forbindelse med radgivningen.

Radgivningen ydes i overensstemmelse med ABR 89, idet EHB's samlede ansvar er be-
greenset til tre gange honoraret for bygningseftersynet af naervaerende ejendom.
Vurderingen af vedligeholdelsesudgifterne er foretaget pa baggrund af ovennaevnte byg-
ningssyn samt erfaringer fra tilsvarende ejendomme.

Alle priser er vejledende overslagspriser, idet endelig fastsaettelse af omkostningerne for
de starre arbejder vil kraeve et mere uddybende projekt med indhentning af tilbud, ligesom
prisen vil afheenge af det gnskede niveau for feerdiggarelse af arbejderne.
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Grundlag

Som grundlag for vedligeholdelsesrapporten har falgende veeret til radighed:
Ejendommens bestyrelsesmedlem, kontaktperson; Ellen Juul Jacobsen

- BBR Meddelelse

- Energimaerke

- Tegningsmateriale fra offentlige arkiver

0 Andet:

Fremtidsanalyse:

Der er ikke foretaget fremtidsanalyse.
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Konklusion/sammenfatning

Beskrivelse af ejendommen

Ejendom. opfort i Antal Antal etager Kalder | Tagetage
(érstal) ejendomme (Uden kaelder og tagetage)
1970 6 2 ja u-udnyttet

Ejendommen bestar af 6 bygninger (Blokke) pa 2 etager, stue og 1.sal.
| alt 44 boliger fordelt som 4 tovaerelseslejligheder, 32 trevaerelseslejligheder og 8 firevae-
relseslejligheder.

Ejendommen er udfert i murveerk med tegltag.

Ejendommen er udfert med keelder og krybekaelder, og hver bolig varmeforsynes fra cen-
tralt anleeg.

Adgang til boligerne sker via privat hovedder i opgangen. Lejligheder har altan.

Vinduerne er trae og tophaengte og fuget med elastisk fuge.
Salbaenke er af praefabrikeret beton.

Ejendommens generelle tilstand:

Ejedommen fremstar generelt i normal til god stand, og beerer praeg af Isbende vedligehol-
delse.

Tag: Tagkonstruktionen vurderes umiddelbart til at veere ter med god
udluftning og fremstar i god til normal vedligeholdelsesmeessig
stand.

Facade: Facader fremstar flere steder med forvitrede fuger og fremstar i
mindre god vedligeholdelsesmaessig stand, og bgr vedligeholdes
snarest.

Vinduer: Vinduerne fremstar i mindre god til normal stand og bar vedlige-
holdes snarest.

Dgre: Dagrene fremstar generelt i normal stand, men bgr vedligeholdes
indenfor relativ kort tid.

Vand og varmeanlaeg: Styres fra varmecentral i keelderen i bygning 82 B. og fremstar i
normal stand.

Beskrivelse af feellesarealerne

Feellesarealerne bestar af asfalterede parkeringspladser og adgangsveje. Store grgnne
arealer med flisebelagte gangstier. Feellesarealerne er ikke aflukkede, men afgraenset af
buske og haekke. Legepladser er indhegnet.

Faellesarealerne generelle tilstand:

Feellesarealerne fremstar generelt i normal stand, og beere preeg af Iebende vedligehol-
delse.
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Det videre arbejde

Nar Foreningen har modtaget rapporten med tilhgrende vedligeholdelsesplan, skal der ta-
ges beslutninger om det videre forlgb vedrgrende ejendommens vedligeholdelse, herun-
der gkonomi.

EHB har stor ekspertise i renovering og vedligeholdelse af eiendomme og bistar gerne for-
eningen i forbindelse med gennemfgrelsen af renoveringsarbejder, eller som daglig spa-
ringspartner i forbindelse med drift.

Ydelser kan besta af:

Byggetekniskradgivning:

Deltagelse ved budgetmgder.

Deltagelse ved generalforsamling med byggeteknisk information.
Fastleeggelse af foreningens gnsker og istandseettelsesarbejder.
Udarbejdelse af udbudsmateriale.

Indhentning af tilbud fra handveerkere.

Vurdering af indkomne tilbud samt forhandling med handvaerkere og indstilling af
tilbud til bestyrelsen.

7. lgangseetning af entreprisen.

8. Tilsyn, afholdelse og referering af byggem@der under arbejdets udfarelse.
9. Attestering af fakturaer vedr. entreprisen

10. Afholdelse af afleveringsforretning inkl. udarbejdelse af afleveringsprotokol.
11. 1 ars garantigennemgang af entreprisearbejdet.

12. 5 ars garantigennemgang af entreprisearbejdet.

oohwn

Driftsledelse:

Labende tilsyn med ejendommen.

Indhentning af tilbud og rekvirering af handveerkere samt kontrol af udfert arbejde.
Kontrol og styring af serviceaftaler.

Kontrol og styring af viceveertaftaler.

Arlig bygningsgennemgang.

Udarbejdelse af arligt driftsbudget.

Tilpasning af driftsbudget ud fra vedligeholdelsesplan.

Orientering af bestyrelsen og beboere ved deltagelse i bestyrelsesmgder og gene-
ralforsamling.

e S el

Byggeteknisk radgivning kan tilbydes som fastpris honorar, efter medgaet tid eller som et
honorar der svarer til en aftalt % af de samlede handvaerkerudagifter, helt afhaengig af ar-
bejdets omfang og karakter.

Udlzegsudagifter til karsel, tryk af tegninger mv. vil normalt veere indeholdt i aftalen.
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Konklusion/sammenfatning for bygningsdele:

| rapporten benyttes fglgende vurderinger af konstruktionernes/bygningsdelenes tilstand.

Vurdering Betydning
Darlig Konstruktionen er nedbrudt og skal udskiftes.

. Der er begyndende nedbrydning af konstruktionen, og der skal
Mindre god udfgres vedligeholdelsesarbejde.
Normal Konstruktionen er i normal stand alderen taget i betragtning.
God Konstruktionen har Ilabende vaeret vedligeholdt og fremstar i

paen stand.

Konstruktionen er ny eller har Igbende veeret vedligeholdt og

Meget god fremstar ny eller ny istandsat.

Ingen bemaerkning
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Tilstandsvurdering af bygningen

01. Tag

Kort konklusion

Sammenfatning

- Ingen Bemaerkning - Normal Taget fremstar i meget god til god
- Darlig - God stand.
- Mindre god X - Meget God

Beskrivelse

Taget er udfart som saddeltag med teglsten. Tag er udfgrt med undertag i banevare. Ad-
gang til uudnyttet loft via loftslem i opgangene. Tagrender og nedlgb er udfgrt i zink.
Taget er besigtiget fra terreen og tagrum. Taget baerer stadig preeg af nyligt renovering.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Tagkonstruktioner

2013 - 2014 udfert ny tagbelaegning,
undertag og ekstra isolering pa lofterne.

Tagkonstruktionen er udfgrt som gitter-
spaer med haneband.(Foto)

Der er udfgrt banevare undertag.
Undertaget er udfert uden sikring mod
blafring, undertagsstrammere. Det vur-
deres dog ikke at vaere noget problem.

Tagrummet over boliger er godt ventile-
ret.?
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Tagrummet over trappeopgange er ikke
ventileret, og der er risiko for fugt ophob-
ning og derved skade pa traevaerket.3

Der er pa besigtigelsestidspunktet ikke
malt forhgjet fugtighed i traekonstruktio-
nerne.

Det anbefales at udluftningsheetter i un-
dertaget etableres i den naermeste frem-
tid.

Brandkamme omkring trapper gar ikke
over tagbelaegningen og er besigtiget fra
tagrummet.*

Brandkamme bgr besigtiges og tjekkes
for defekte fuger og lgse mursten, ved
den arlige gennemgang.

Gangbro og adgangsforhold er gode.®
Det anbefales at lofter besigtiges og
tiekkes en gang arligt.
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2.

Skorstene, taggavl og udhaeng
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Skorsten fra fyrrum er vurderet sam-
men med murstensfacader pkt. "02
Yderveegge” og fremstar i normal til
mindre god vedligeholdelsesmaessig
stand.

Stigebajler mangler rygsikring."

Dette var muligvis ikke et krav da byg-
geriet blev opfart, men overholder ikke
tidens sikkerhedskrav til lodret ad-
gangsvej.

Skorstensinddeekningen er af nyere
dato.

Gavle og udhaeng?? vurderes til at veere
i god stand.

Besigtigelsen er begraenset af at vaere
foretaget fra terraen.

Gavle og udhaeng hgrer under alminde-
ligt vedligehold af treeveerk, dgre og vin-
duer.

Vedligeholdelse af overfladerne kan
udskydes i forhold til dgre/vinduer.
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3. Varmeisolering
Isolering er i god stand.

Der er efterisoleret med granulat forbin-
delse med tagudskiftning.

Isoleringen ligger i jeevnt lag og der er
isoleringsmatter ved loftslemme for at
holde pa granulaten.’

4.
Tagdeaekningen vurderes til at veere i
meget god stand.
Tagbelaegningen blev udskiftet 2013-
2014.
Besigtigelsen er begreaenset af at vaere
foretaget fra terreen.’

5.

Tagrender og nedlgb er i god stand.
Tagrender og nedlgb er udfert i zink."

Tagrenderne skal veere fri for blade,
mos myv. for at sikre fri og uhindret af-
ledning af regnvand.

Tagrenderne bgr renses en gang arligt
for vinter, og gennemgas visuelt for
uteetheder ved kraftigt regnvejr.
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6.

Aftraekskanaler

Aftreeksheetter og faldstammeudluftnin-
ger vurderes i god stand.’

Besigtigelsen er begraenset af at veere
foretaget fra terraen.

Pa loftet er aftraekskanaler kondensiso-
leret, og vurderes til at veere i god
stand.?

| forbindelse med arlig gennemgang af
loftetet, tjekkes isoleringen ved taggen-
nemfgringen for fugt der kan indikere
uteethed af inddaekningen.
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7.

@vrigt tag

| flere loftslemme er der konstateret
"udluftnings ventiler”."

Lemmene anbefales at blive udskiftet,
af sikkerhedsmaessige grunde.

Forholdet er ikke lovligt pga. brand-
spredning.

Loftslemmen skal veere BD 30 kon-
struktion, altsd en lukket teetsluttet og
branddraj konstruktion?

(BD star for branddrgjhed og tallet er antal min
som det vil tage ilden at traeenge gennem
dagren/lemmen)

Der er konstateret brandpasta (den
rade linje i karmen)3, og det ma formo-
des at det oprindeligt er en godkendt
brandlem, men den er ikke meerket og
det kan derfor ikke konstateres om lem-
mene overholder geeldende brandkrav.

Daren (lagen) til selve tagrummet er en
BD 30 der og er skiltet korrekt.*
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02. Ydervaegge

Kort konklusion

Sammenfatning

- Ingen Bemaerkning - Normal Facader fremstar i normal til mindre god
CDacli ) vedligeholdelsesmeessig stand.
X E\)na.lrlf d God Anbefales snarlig vedligeholdelse.
- Mindre go - Meget God Altaner fremstar paene og vedligeholdte og
i god stand.
Beskrivelse

Ydervaeggene er udfert i gule sten med traefacade ved vinduer og der pa altanen.

Altaner er udfert i praefabrikeret beton.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Murstens facader

Murstensfacader er generelt i normal til min-
dre god stand

Der er konstaterede flere udfaldne, revnede
og porgse fuger!' samt enkelte knaekkede
sten.?

Generelt ved alle hoveddgre forneden kon-
centreres problemet, og nogle fuger her er
naesten helt veek.® (en fugedybde er ca. 10
cm)

Slidte fuger er i et omfang der snarligest, og
inden for de neermeste ar skal repareres,
sammen med udskiftning af de knaekkede
sten.

Omfanget af udtjeente fuger vurderes til 15-
20% af facadearealet, men er sa spredt at
det muligvis vil give bedst mening at skifte/
reparere samtlige fuger.

Nedslidte fuger kan nedseette murveerkets
baereevne og skaber fare for vand ind-
treengning, med risiko for frostskade og in-
dendears fugtgener.

Herudover “inviteres” murbier og andre in-
sekter der kan medfare yderligere skade.

Skaderne er i stadig udvikling.
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2. Treefacader

Se under pkt. “03. Dgre / Vinduer”

3. Altaner

Altaner er i god stand.’

Kreever almindeligt vedligehold fremadret-
tet.

03. Dare / Vinduer

Kort konklusion

Sammenfatning

- Ingen Bemaerkning - Normal Vinduer og dgre er i mindre god stand.
- Darlig - God Vinduer traenger til snarligt vedligehold.
X - Mindre god - Meget God
Beskrivelse

Vinduer er udfert i tree med to lags termoruder.
Hoveddgrene er udfgrt i tree med sideparti og to lags termoruder.

Vinduer og dgre er fuget med elastisk fuge.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Deare

Hoveddgre er i normal stand.’

Keelderdgre er generelt i normal stand.
Enkelte dare har rustne sparke- og karmbe-
skyttelses plader.?

Treeveerket bag beskyttelsespladerne er
ikke besigtiget.

Hoved- og keelderdgre kraever almindeligt
vedligehold. Det anbefales at de overflade-
behandles i forbindelse med maling af vin-
duer, inden for det neeste ar.
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2. Vinduer (og treefacader)

Vinduer til boliger er generelt i mindre god
stand overflademaessigt.

Der er konstateret udtarringsrevner enkelte
steder.

Der er ikke konstateret treenedbrud.’

Vinduerne og traefacaderne traenger til over-
fladebehandling inden for relativ kort tid.

Treefacaderne er generelt i mindre god
stand.

Treefacaderne traenger yderligere til enkelte
reparationer efter at listerne har trukket sig
ud af fer og not, pa grund af udtarring.?

Det anbefales at vinduerne og treefaca-
derne vedligeholdes nu (inden for et ar) i
form af overfladebehandling/maling, og ud-
skiftning af beklaedningen pa de veerst
ramte traepartier.
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Keeldervinduer til vaskeriet er i darlig stand.3

Enkelte bundstykker er med treenedbrud og
generelt darlig funktion.

Det anbefales at disse skiftes inden for neer-
meste fremtid, og til mere energirigtige.

NB: Veer opmaerksom pa den eneste udluft-
ning i vaskerummet pt. er den naturlige ven-
tilation via vinduerne.

(se bla. punkt "05 Keelder/Krybekeaelder’
vedr. ventilation i vaske og tgrrerum)

3. Salbaenke

Salbaenke er i Normal stand.

Selve salbzenken er af praefabrikeret beton,
og er i normal stand.

Samlinger i salbeenke mangler lukning med
fuge.’

Salbeenke er ikke, eller mangelfuldt fuget
mod facaden.?

Salbaenkes funktion er at lede vand fra vin-
due ud over facaden, og skal derfor veere
teette.

Uteette salbaenke kan medfgre vandind-
treengen i murvaerket og martelfugerne, og
dermed veere medvirkende arsag til rev-
nede og porgse mgrtelfuger.

Det anbefales at dette udbedres snarest, og
inden for et ar.

(evt. i forbindelse med gvrig vindues vedli-
gehold)
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04. Fundamenter/sokler

Kort konklusion

Sammenfatning

- Ingen Bemaerkning X - Normal Sokkelpuds og sokkel er generelt i normal
o stand.

i D?r“g - God Kaelderskakte er i mindre god stand.

- Mindre god - Meget God Skaderne er i udvikling og reparationer skal
udfgres inden for relativ kort tid, far disse
udvikler sig yderligere.

Beskrivelse

Sokkel, trappeskakter og lyskasser er udfgrt i pudset beton

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Sokkel

Soklen er generelt i normal stand.

Enkelte revner og enkelte afskallinger i sok-
kelpudsen, pa udsatte steder, koncentreret
pa hjgrner.’

Puds er en regn skeerm og begr derfor veere
hel og teet.

Revner bgr udkradses og afskallinger ban-
kes af til fast puds, inden genoppudsning.

Dette arbejde kan evt. udfgres i forbindelse
med almindelig facadevedligeholdelse.

NB: Revnerne kan muligvis opsta efterfol-
gende med flere ars mellemrum, og skal ar-
ligt efterses.

Trappetrin til hoveddgre er i normal stand.’

Flere steder er der dog konstateret klinker
med mangelfuld vedheeftning til underlaget.
Da der kun er konstateret en enkelt eller to
kneekkede klinker, forventes kun almindeligt
vedligehold og enkelte klinker kan udskiftes,
hvis de senere knaekker.

Klinkefuger er intakte.
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Keeldertrappetrin er i normal stand?

Trappeskakte er i mindre god stand.3

Generelt ses revner, afskallinger og mang-
lende vedhaeftning af pudsen.*

Steder med kalk og/eller salpeter udblom-
stringer, der indikerer, at der mangler drae-
ning omkring trappeskaktene.®

Skaderne i trappeskakten er i udvikling.

| forbindelse med renovering/vedligehold af
skaktene, anbefales det at der etableres
dreen, i form af draeenplader, omkring skak-
tene.

Dette vil forleenge pudsens levetid veesent-

ligt.
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3. Lys- og ventilationskasser

Lys- og ventilationskasser er i normal
stand.’

Kraeeves almindeligt vedligehold i form af
renholdelse af blade mm. 1 til 2 gange arligt.

05. Kaelder / Krybekzlder

Kort konklusion
- Ingen Bemaerkning X - Normal

Sammenfatning
Keelderen fremstar i normal stand.

- Darlig - God
- Mindre god - Meget God
Beskrivelse

Keelder og krybekaelder, fundamenter er betonstgbt mod jord.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1.

Gulvkonstruktion

Gulvene er i normal stand

Gulvene er stedvist revnet.’

Dette er forventeligt, og skyldes svindrevner
der er opstaet i forbindelse med og/eller kort
tid efter opferelsen af byggeriet.

Det vurderes ikke at veere af konstruktiv be-
tydning.

Skaden vurderes til ikke at veere i udvikling.

Revnerne kan evt. spartles ud naeste gang
der skal males gulv.

Direkte afskallinger skal pudsrepareres.

Side 20 af 28




EI IB BOLIGSYN
& ENERGIMARKNING

2. Veegge

Vaeggene er i normal stand.

Generelt kan der males lidt hgjre fugtighed
i vaeggene forneden mod jord,"! end leenge-
rer oppe pa vaeggen.?

Dette er forventeligt i bygning af denne type
og alder, og har ingen konstruktiv betyd-
ning.

Keelderen virker godt ventileret, og der er
ikke konstateret synlige fugtskader pa veeg-
gene.

Enkelte steder ved "gamle” rergennemfga-
ringer ses aftegninger efter vandindsiv-
ning.3

Dette vurderes ikke at have stor betydning i
en ellers velventileret keelder.

Det anbefales dog at der tjekkes i forbin-
delse med arligt tilsyn, for at sikre at forhol-
det ikke udvikler sig til skade.

Langsgaende revner (bevagelses revner) i
cykelkeelder,* i overgangen mellem beton-
vaeggen og murstensvasggen.

Dette har ingen konstruktiv betydning og er
forventeligt, nar to forskellige materialer
sammenbygges.

Skal repareres i forbindelse med gvrigt ved-
ligehold og maling af vaegge i kaelderen.
NB: Revnerne kan muligvis opsta efterfol-
gende med flere ars mellemrum, og skal ar-
ligt efterses/tjekkes for yderligere udvikling.

3. Etageadskillelse

i

Etageadskillelsen er i normal stand’

Skal vedligeholdes i forbindelse med @vrig
vedligeholdelse af keelderoverflader.
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06. Vaskeri

Kort konklusion
- Ingen Bemaerkning X — Normal

Sammenfatning

Vaskeri i normal stand, og indrettet som
vadrum.

- Darlig - God
- Mindre god - Meget God
Beskrivelse

Rummet er indrettet til vaskeri (vadrum), fliser pa vaegge og terrazzo gulv med aflgb.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Vaskeri og Tgrrerum

Vaskeri og tarrerum er i normal stand.”

Aflgbsrende med fint fald til aflgb bag va-
skemaskiner
Gulve med fint fald til gulvaflab.

Det anbefales at aflabsskéle renses 1 til 2
gange arligt.

Rummene kan kun ventileres ved naturlig
ventilation, altsa ved hjeelp af friskluft gen-
nem abent vindue.

Rummene er opvarmet med radiatorer pla-
ceret lige under vinduer, hvilket medferer et
stort varmetab om vinteren.

Det kan anbefales at der etableres meka-
nisk udsugning, evt. gennem facaden, i for-
bindelse med udskiftning af vinduer.

(se ogsa pkt. 03.2)
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07. Trapper / Opgange

Kort konklusion

Sammenfatning

- Ingen Bemaerkning X — Normal Trappeopgangene er i normal stand, og
- Darlig - God kraever normalt vedligehold.
- Mindre god - Meget God

Beskrivelse

Trappeopgangene er udfgrt som selvstaendig brandcelle, med betontrapper med terazzo

belaegning og veern af malet stal.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Trappe

Repos og trappelgb er i normal stand

Alle overgange mellem trappe og repos
er revnet." Dette har ingen konstruktiv
betydning, og det vurderes at skaden
ikke er i udvikling.

Skal holdes under observation, ved arlig
gennemgang.

Trappelgbet (repos) under hoveddgren,?
ses enkelte steder udblomstringer pga.
fugtpavirkning udefra. Skaden er af min-
dre omfang, men vurderes til at veere i
udvikling.

Det vurderes samtidig at fugtpavirknin-
gen er sammenhaengende med de
manglende og porgse fuger i murvaerket
ved siden af hoveddaren.

Det anbefales at udvendige martelfuger

repareres snarest.
(se ogsa punkt "02 Ydervaegge”)

2. Veegge

Vaeggene er generelt i normal stand

| flere opgange (naesten alle) ses afskallet
puds og/eller puds med manglende ved-
heeftning ved hoveddarene.’

Skaden er i udvikling.

Det vurderes at arsagen er fugtpavirkning
udefra, og ogsa her heenger sammen med
de manglende/porgse fuger i murveerket
ved siden af hoveddaren.
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08. VVS

Kort konklusion

Sammenfatning

- Ingen Bemaerkning X — Normal Fyrrum (Vand og Varmetekniske installatio-
- Darlig - God ner) er i normal til god stand
- Mindre god - Meget God

Beskrivelse

Gasfyr, varmtvandsbeholdere samt pumper er af nyere dato, og alle dele er sandsynligvis

fra renovering af varmecentralen i 2014.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. VVS

Vand og Varmetekniske installationer er ge-
nerelt i god stand.’

Servicebogen der forela i fyrrummet, er ikke
opdateret (sidst opdateret 26/4-2014). Der
foreligger muligvis opdateret servicebog et
andet sted i bebyggelsen, men ikke tilgeen-
gelig i fyrrummet.

Det anbefales at der indgas aftale med au-
toriseret VVS-firma til gennemgang og ser-
vice min. 1 gang arligt, og optimalt to gange
arligt i forbindelse med fyringssaesonen.

Det kan ikke konstateres hvornar varmt
vands beholderne sidst er blevet service-
ret.?

Varmtvands beholdere skal afkalkes og
skiftes anoder hvert 2. til 3. ar afhaengig af
det lokale vand.

Det anbefales, at dette indgar som en del af
en serviceaftale.
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Isolering af henholdsvis kolde og varme ragr
er stedvis mangelfuld og/eller gdelagt.

Mangelfuld kondensisolering ved hoved-
vandmaler.?

Der er konstateret overfladerust og begyn-
dende teering pa ventil.

Mangelfuld varmeisolering ved afspzerrings
ventiler og overgange til jord, er generelt i
alle keeldre.**°

Det anbefales at isoleringsreparationer ud-
bedres, som tilkab i forbindelse med almin-
delig serviceaftale af vand og varmeinstal-
lationerne, for at undga ungdvendigt varme-
tab til omgivelserne, og yderligere skade pa
koldvandsrer.

Mangelfuld rgrmaerkning er generelt i alle
keeldre.

| fyrrum er en enkelt rarmaerkning vendt for-
kert.

Det anbefales at der opseettes flere ror-
maerkninger i forbindelse med isolerings-
reparation af rgrstykker.

Ved akut skadetilfeelde, samt til almindelig
orientering, er rgrmeerkninger vigtige og
specielt i de rum, hvor rgrfgringerne ikke
umiddelbart kan folges.

Der er konstateret vand ved luftventilen i
bunden af Tryk-ekspansionsbeholderen.’
Forholdet indikerer at membranen er uteet
og beholderen skal skiftes snarest.
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09 Elinstallation

Kort konklusion

Sammenfatning

X - Ingen Bemaerkning  — Normal Elinstallationerne er ikke blevet bedemt. EI-
- Darlig - God installationerne anbefales gennemgaet af
. en autoriseret elinstallatgr, for at skabe
- Mindre god - Meget God overblik over elinstallationernes tilstand.
Beskrivelse
Registreringer Vurderinger og anbefalinger
1. Ingen bemaerkninger
10 Energimaerkning
Kort konklusion Sammenfatning
X -Ja - Nej Eksisterende Energimaerke nr. 200045532

Sidste energimaerkning er blevet udarbej-
det d. 11. februar 2011

Foreningen skal have udarbejdet en ny
energimaerkning i februar 2021, rapporten
geelderi 10 ar.

Det er et lovkrav at foreningen har en geel-
dende energimeerkning.

Beskrivelse
Ingen bemeerkninger

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Ingen bemeerkninger
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11 Udenoms arealer

Kort konklusion
- Ingen Bemaerkning X — Normal

Sammenfatning

Udenomsarealernes belaegninger og
grgnne omrader er i normal stand, og frem-

- Darlig - God .

. star velholdte.

- Mindre god - Meget God Det er oplyst at der bliver etableret ny be-
laegning pa nogle stier, hvor fliserne er
knaekket og/eller har sat sig.

Arbejdet pagar p.t.
Skur og garage er i mindre god stand og
baerer praeg af manglende vedligehold, og
traenger til renovering.

Beskrivelse

Der er etableret flisebelagte stier mellem husene og de gragnne arealer.

Parkeringsarealerne er asfalt belagte.

Gragnne arealer bestar af graes samt blomster bede og vedligeholdes af beboerne selv.

Skure til redskaber er af tree.

Legeplads areal med trae-legeredskaber er sandbelagt.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Udenoms arealer

Der er grgnne arealer bagved og mellem
husene med stier af betonfliser, graes og be-
plantning.

Stierne vurderes at vaere i normal stand.’

Asfaltomrader er i normal stand, og beerer
preeg af labende vedligeholdelse.?

Garager / redskabsskure er i mindre god
stand?

Det anbefales at vedligeholdelse igangsaet-
tes inden for relativ kort tid.

Der er ikke konstateret direkte treenedbrud,
men traevaerket er lettere skadet nederst pa
facaderne af vejrlig. Facaderne har ikke til-
straekkelig hejde over terreen.

Der anbefales at nederste del (ca. 15 cm) af
treefacaden udskiftes med et mere vadt og
vejrbestandigt materiale som cementfiber-
plade eller lignende.

Taget har buler og bar eftergas i samme for-
bindelse med snarligt vedligehold.
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12. Bilag 1; Planlagt periodiske vedligeholdelsesbudget.

(Se bilag 1 til denne rapport)
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